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ДУМА ГОРОДА КЕДРОВОГО 

РЕШЕНИЕ

	28.04.2009
	
	                                    № 17


Томская область

г.Кедровый

(ред. от 19.11.2009 № 59, от 27.11.2012 №69, от 17.07.2014 №54, от 18.05.2017 №29)
	Об утверждении Положения «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Кедровый»


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности», Уставом муниципального образования «Город Кедровый», решением Думы города Кедрового от 25.04.2006 № 39 «Об утверждении Положения о порядке распоряжения и управления собственностью муниципального образования «Город Кедровый», в целях приведения в соответствие с действующим законодательством

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Кедровый» согласно приложению.

2. Опубликовать настоящее решение в газете «В краю кедровом». 

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на финансово-бюджетную комиссию Думы города Кедрового.

	Председатель Думы города Кедрового

С.Н. Ковалев
	
	Мэр города Кедрового

М.В. Зубарев


Приложение

к решению Думы города Кедрового

от 28.04.2009 № 17

ПОЛОЖЕНИЕ

«О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Кедровый»

1. Общие положения

Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Кедровый», решением Думы города Кедрового от 25.04.2006 № 39 «Об утверждении Положения о порядке распоряжения и управления собственностью муниципального образования «Город Кедровый». 

Настоящее Положение определяет порядок передачи в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Кедровый», определения арендных платежей, а также контроля за использованием муниципального имущества.

1.1. В аренду может быть передано любое имущество, находящееся в собственности муниципального образования «Город Кедровый», которое в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации может являться объектом аренды.

1.2. Имущество передается в аренду с целью его наиболее эффективного и целевого использования, а также с целью получения в местный бюджет доходов в виде арендной платы.

1.3. Предоставление имущества в аренду не влечет перехода права собственности на него к иному лицу. 

1.4. Арендодателем от имени собственника имущества выступает Администрация муниципального образования «Город Кедровый» (далее - Администрация).

1.5. Балансодержателями выступают муниципальные предприятия и учреждения, имеющие на своем балансе имущество, передаваемое в аренду.

1.6. Арендаторами имущества могут быть юридические, физические лица и граждане, осуществляющие предпринимательскую деятельность без образования юридического лица. 

1.7. Одновременно с передачей в аренду здания или сооружения, Арендатору предоставляется в аренду земельный участок, который занят этим зданием или сооружением и необходим для его использования. При передаче в аренду части здания, Арендатору передается часть земельного участка, пропорционально занимаемой площади. 

1.8. Решение о предоставлении имущества в виде муниципальной помощи уполномочена принимать Администрация города Кедрового.
2. Порядок подачи и рассмотрения заявлений на аренду муниципального имущества

2.1. Прием, регистрацию и рассмотрение письменных заявлений о предоставлении муниципального имущества (недвижимого и движимого) в аренду (субаренду) осуществляет Администрация.

2.2. Письменные заявления принимаются и рассматриваются при указании в них:

2.2.1. фамилии, полного имени и отчества гражданина-заявителя или наименования юридического лица в соответствии с его учредительными документами;

2.2.2. реквизитов Свидетельства о государственной регистрации гражданина-заявителя в качестве индивидуального предпринимателя (кроме граждан, не осуществляющих предпринимательскую деятельность и не зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей, для которых обязательным является указание в заявлении своих паспортных данных), либо сведений о внесении обратившегося с заявлением юридического лица в Единый государственный реестр юридических лиц;

2.2.3. назначения вида деятельности Заявителя, в соответствии с которым будет использовано имущество, площади помещений (для недвижимого имущества), почтового адреса Заявителя.

2.3. Принятие решений по заявлениям производится в двухнедельный срок с даты поступления их на рассмотрение в приемную Администрации.

2.4. До принятия решения о возможности заключения договора аренды помещения (здания, сооружения), движимого имущества, Заявитель получает право осмотра помещений или имущества.

2.5. Заявитель обязан после принятия решения о возможности аренды муниципального имущества представить в Отдел по управлению муниципальной собственностью Администрации муниципального образования «Город Кедровый» (далее Отдел) для оформления договора аренды следующие документы:

1) для юридических лиц:

- копии учредительных документов юридического лица и документа установленной формы, подтверждающего факт внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

- свидетельство о постановке на налоговый учет;

- документ, подтверждающий назначение руководителя на должность и его полномочия.

2) для индивидуальных предпринимателей без образования юридического лица:

- свидетельство о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя;

- свидетельство о постановке на налоговый учет.

3) для физических лиц:

- копию паспорта физического лица;

- свидетельство о постановке на налоговый учет.

2.6. В случае невыполнения Заявителем вышеперечисленных требований Администрация вправе принять решение о передаче объекта в аренду другому лицу.

2.7. Отдел до момента заключения договора аренды обязан:

2.7.1. составить акт обследования технического состояния объекта, передаваемого в аренду с приложением фототаблицы;

2.7.2. в отношении движимого имущества – подготовить справки о балансовой стоимости имущества, годовой сумме амортизационных отчислений (износа) (при отсутствии оценки имущества);

2.7.3. произвести оценку объектов в соответствии со статьей 8 Федерального закона от 29.07.1998 № 135 «Об оценочной деятельности».

2.8. В тех случаях, когда Заявитель выразил согласие (в письменном виде) на аренду объекта, требующего капитального ремонта (реконструкции), и одновременное выполнение этих ремонтных работ за счет собственных средств, то договор аренды на время проведения капитального ремонта (реконструкции), заключается на условиях снижения арендной платы, но не более чем на 6 месяцев (пункт 7.8 Положения).

3. Порядок передачи имущества в аренду и субаренду

3.1. Договоры аренды имущества вне зависимости от того, закреплено ли это имущество на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями или муниципальными учреждениями (при условии, что этим имуществом они могут распоряжаться только с согласия собственника) или не закреплено, могут быть заключены только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров.

В соответствии со статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции» исключения из конкурсного и аукционного порядка заключения договоров передачи имущества распространяются только на те случаи, когда данное имущество не закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления. 

К исключениям относится:

1) предоставление имущества в аренду на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), актов президента РФ; решений правительства РФ; решения суда, вступившего в законную силу; федерального закона, устанавливающего иной порядок распоряжения этим имуществом;

2) предоставление указанного имущества в виде муниципальной помощи в соответствии с целями предоставления такой помощи в порядке ее предоставления в соответствии с законодательством Российской Федерации;

3) предоставление указанного имущества в аренду федеральным органам исполнительной власти, органам государственной власти субъектов РФ, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку РФ;

4) передача указанного имущества в аренду на срок не более чем 30 календарных дней (предоставление указанных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем 30 календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов и аукционов запрещается);
5) имущество (объект аренды) является частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения; 

6) заключение договора с лицом, подавшим единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона; 

7) передаваемое в субаренду или безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов;
8) предоставление указанного имущества медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

9) предоставление указанного имущества для размещения объектов почтовой связи;

10) предоставление указанного имущества лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

11) предоставление указанного имущества лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения муниципального контракта;

12) предоставление указанного имущества взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) предоставление указанного имущества правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.
3.2. Порядок проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров в отношении имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях, законодательством Российской Федерации о государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве.

3.3. Субаренда недвижимого имущества:

3.3.1. Арендатор вправе с согласия Арендодателя (Балансодержателя) передавать арендованное имущество в субаренду. Договор субаренды может быть заключен в пределах срока действия договора аренды. Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение договора субаренды.

3.3.2. В период действия договора субаренды ответственным по договору аренды перед Арендодателем и Балансодержателем, в том числе за своевременное и в полном объеме перечисление арендной платы, является Арендатор.
4. Порядок проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды

4.1. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества установлен Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67.
5. Предоставление муниципальной помощи - исключен
6. Заключение, изменение и расторжение договора аренды имущества 

6.1. Договор аренды имущества заключается между Арендодателем (Балансодержателем) и Арендатором.

6.2. Для заключения договора аренды имущества три экземпляра проекта договора Арендодатель направляет Арендатору. В течение 10 дней с момента получения проекта договора три экземпляра договора Арендатором подписываются, скрепляются печатями и возвращаются Арендодателю (если Арендатором является физическое лицо, то договор печатью не скрепляется). При отсутствии возражений со стороны Арендатора по тексту проекта договора аренды имущества в течение 10 дней с момента получения подписанного Арендатором проекта договора три экземпляра договора Арендодателем и Балансодержателем подписываются, скрепляются печатью, регистрируются. Один экземпляр договора направляется Арендатору, второй – Балансодержателю, третий хранится в Отделе.

6.3. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более года, а также договор аренды здания или сооружения, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке.

6.4. Передача имущества Арендатору осуществляется после заключения договора аренды имущества по акту приема-передачи.

6.5. Обязательными приложениями  к договору аренды имущества являются:

- расчет арендной платы;

- план-схема помещений или выкопировка их технического паспорта на здание (при передаче в аренду помещения);

- акт приема-передачи имущества.

6.6. Изменение условий заключенного договора аренды имущества, расторжение (прекращение) договора аренды имущества осуществляются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. исключен.

6.8. Арендодатель (Балансодержатель) вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в срок, предусмотренный договором.

6.9. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок если иное не предусмотрено законом или договором аренды. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды, а если в договоре такой срок не указан, в разумный срок до окончания действия договора.

6.10. исключен.

6.11. По согласованию с Арендодателем, Арендатор при заключении договора аренды имущества вправе осуществить оценку и застраховать переданное ему в аренду имущество на период действия договора аренды имущества в пользу Выгодоприобретателя - собственника имущества, исходя из рыночной (оценочной) стоимости имущества. При этом Арендодатель (Балансодержатель) на основании письменного заявления Арендатора и приложенных к заявлению подтверждающих документов (отчет об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью; договор страхования арендованного имущества; квитанции об оплате данных видов услуг) возмещает расходы в счет погашения ежемесячной суммы арендной платы в установленном законом порядке.

7. Арендная плата

7.1. Арендная плата в договорах аренды  устанавливается в виде периодических платежей.

7.2. Размер арендной платы в договорах аренды определяется по следующим основаниям:

7.2.1. В случае заключения договора аренды по результатам торгов в форме аукциона, конкурса размер арендной платы определяется по результатам их проведения. При проведении торгов, начальная стоимость арендной платы берется из рыночной оценки стоимости арендной платы.

7.2.2. В случае заключения договора аренды без проведения торгов, арендная плата берется из рыночной оценки стоимости арендной платы за конкретное помещение.

7.3. Суммы арендных платежей за имущество и за пользование земельным участком указываются в отдельных расчетах, которые являются неотъемлемой частью договора аренды помещения (здания, сооружения) и договора аренды земельного участка соответственно. 

7.4. Договор аренды зданий, помещений не включает в себя плату за коммунальные услуги, и электроэнергию, которые определяются отдельными договорами с предприятиями, предоставляющими эти услуги.

7.5. Размер арендной платы, предусмотренный договором аренды, может изменяться, но не чаще одного раза в год.

7.6. Оплата аренды производится Арендатором в сроки, установленные договором аренды.

7.7. Утратил силу.

7.8. В случае заключения договора аренды с Арендатором на срок выполнения капитального ремонта (реконструкции), но не более чем на 6 месяцев, при предоставлении Арендодателю надлежаще оформленных и согласованных документов по видам и срокам выполнения ремонтных работ, устанавливается минимальная арендная плата в месяц (ст. 616 ГК РФ) в размере 10% от расчетной арендной платы, за исключением муниципальных унитарных предприятий. 

7.9. Для Арендаторов, являющихся субъектами малого предпринимательства, на основании заявления Арендатора и распоряжения Мэра города Кедрового предусматривается уменьшение арендной платы либо предоставление данного имущества в безвозмездное пользование, при наличии согласия антимонопольного органа в порядке муниципальной преференции. 

7.10. Арендная плата от сдачи в аренду муниципального имущества, в том числе пени, штрафы и денежные средства, полученные по судебным искам, зачисляются в доходы местного бюджета по нормативам и в сроки, установленные договором аренды. 

8. Права и обязанности по контролю за использованием муниципального имущества 

8.1. Передачу в аренду и контроль за поступлением арендной платы за пользование движимым и недвижимым имуществом осуществляет Отдел по управлению муниципальной собственностью. 

8.2. Контроль за соблюдением условий договоров аренды осуществляют Отдел и Балансодержатель муниципального имущества.

8.3. В целях осуществления контроля Отдел и Балансодержатель имеют право:

8.3.1. проверять использование арендованного муниципального имущества в соответствии с назначением, указанным в договорах аренды;

8.3.2. иметь беспрепятственный доступ в помещения, здания, сооружения, относящиеся к муниципальному нежилому фонду;

8.3.3. требовать от Арендаторов муниципального имущества устранения выявленных нарушений пользования муниципальным имуществом;

8.3.4. требовать от Арендаторов достоверных сведений о месте нахождения движимого муниципального имущества и предоставления возможности осмотра его технического состояния, условий использования и хранения;

8.3.5. привлекать к участию в проверках работников других подразделений Администрации, а также работников территориальных подразделений Государственной службы санитарно-эпидемиологического надзора, Государственной противопожарной службы, правоохранительных, налоговых и иных государственных органов - по согласованию. Результаты проверок должны быть оформлены актом проверки.

8.3.6. в случае выявления нарушения использования арендованного имущества акты проверки направляются на рассмотрение Наблюдательного Совета с целью принятия решения по существу выявленных нарушений. 
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